ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU BREZNICE
Navrh

Zaznam o acinnosti

Spréavni orgén, ktery zménu UP vydal: Zastupitelstvo obce Bieznice

Datum nabyti G&innosti zmény &. 1 UP:

Jméno a pifjmeni, funkce opravnéné ufedni osoby poftizovatele, otisk ufedniho razitka

Ing. Vlastimil Kfemen, vedouci odboru rozvoje M&U Tabor

Zpracovatel: Ing. arch. Dagmar Buzu

Potizovatel: M&U Tabor, odbor rozvoje

listopad 2023



V kapitole “B) Zédkladni koncepce rozvoje izemi obce...“ v odstavci ,,B.2.1) Kulturni hodnoty* se
na konec odstavce: ,,urbanisticky hodnotny prostor] = N4vesni prostor v Bfeznici a v Jamniku je
zaroveil cennym architektonickym souborem staveb - vyznamny z hlediska zachovani identity sidla
a krajinného razu. (hranice hodnotného urbanistického prostoru je vyznacena v grafické casti
odtivodnéni - vykres €. II.1 Koordina¢ni vykres).” vklada véta: ,,V urbanisticky hodnotném prostoru
zachovat vesnicky typ zdstavby, tzn. piizemni objekty vyrazn€ obdélnikového ptdorysu nebo

pudorysu do tvaru ,L“ pfipadné ,,U* se sedlovou nebo polovalbovou stfechou a max. vyskou
nadezdivky 1 m.*“

V kapitole “C) urbanistickd koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelen¢*, se na konec tabulky ,,c.) Vymezeni zastavitelnych ploch* vkl4daji fadky:

1/71 |B 0,13 - obsluha izemi ze stdvajici mistni komunikace,
- podminky vyuZiti a podminky prostorového
bydleni Jamnik uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany

krajinného razu - viz kap. F

- urbanisticky hodnotny prostor -respektovat
charakter venkovské zdstavby.

- limity: letecky koridor LKTRA78 Veseli, zranitelna
oblast, ndvaznost na silnici III. tfidy

kapacita - cca 1RD

v zastavéném
uzemi

1722 | B 0,16 - obsluha tizemi nutné dofesit piistup na pozemek

- podminky vyuZiti a podminky prostorového

bydleni uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu - viz kap. F
- nadvaznost na urbanisticky hodnotny prostor -
respektovat charakter venkovské zastavby (nachézi
se v regionu lidové architektury Sobéslavsko —
veselska Blata)

- limity: letecky koridor LKTRA78 Veseli,
zranitelna oblast, kapacita - cca IRD

Jamnik

1723 | B 0,71 - obsluha tizemi - pfistup do lokality ze stavajici

mistni komunikace, v lokalité nezbytné fesit
komunikaci, zptistupiujici jednotlivé pozemky
- podminky vyuZiti a podminky prostorového
uspofadéni véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu - viz kap. F

- limity: uzemi archeologickych nalezt II.
kategorie, zona havarijniho planovani ETE,
ochranné pasmo elektrarny, letecky koridor
LKTRA78 Veseli, zranitelna oblast, kapacita - cca
6RD

bydleni

Breznice

na konec tabulky ,,c.) Vymezeni ploch pfestavby* se vklada radka:



1/P1

SO
smiSené obytné

SZ od
Breznice,

byvala jatka:

pfestavba
z plochy
vyroby na
smiSené
obytné

- obsluha tizem{ z mistni komunikace - dofesit

- podminky vyuZiti a podminky prostorového
usporadani vcetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného rdzu - viz kap. F -

- limity: z6na havarijniho planovéani ETE, ochranné
pasmo elektrarny, letecky koridor LKTRA78
Veseli, zranitelnd oblast, OP letisté - vySkové
omezeni, OP produktovodu 300 m, OP el. vedeni

Textova ¢ast navrhu Zmény &. 1 UP obsahuje 3 strany formétu A4.
Graficka ¢ast obsahuje: Vykres zdkladniho ¢lenéni - M 1: 5000, Hlavni vykres — M 1: 5000




Odivodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu Breznice

a) Postup pii pofizeni a zpracovani zmény ¢. 1 tizemniho planu Bieznice

O potizeni a obsahu zmény &. 1 UP Bieznice bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva obce Bieznice
dne 8.9.2022, ¢&. usneseni 04/08/2022. Dile bylo rozhodnuto, Ze zména UP bude poiizena v souladu s
§55a zkrdcenym postupem a uren p. Jaromir Honsa, mistostarosta obce, aby spolupracoval
s pofizovatelem pii projedndvani zmény. Jako projektant byla vybrana autorizovana projektantka pro obor
uzemni pldnovéni Ing. arch. Dagmar Buzu.

b) vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v Gdzemi

Pro spravni tizemi Bfeznice je zpracovan a vydin Uzemni plan Bieznice, ktery nabyl téinnosti dne
12. 2. 2016. Navrh zmény €. 1 nekoliduje s tizemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Zména €. 1
fes{ zménu zplisobu vyuZiti pozemkl v ndvaznosti na zastavéné tzemi pro bydleni, coZ nema vliv na
okolni obce a plochu pfestavby opusténého vyrobniho aredlu uvnit spravniho tizemi obce. Vzhledem
k nepatrnosti zmény uvnité sprdvniho tzemi obce Bfeznice nedojde k zatiZeni dopravou ¢i jinymi
emisemi okolnich obci.

c) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a \zemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Redeni navrhu zmény ¢. 1 tizemniho planu Bieznice neni v rozporu s platnou Politikou tizemniho rozvoje.
Névrh je zpracovan v souladu s rozvojovymi prioritami dle ¢l. 2.2 platné Politiky izemniho rozvoje Dle
Politiky tizemniho rozvoje se obec Bieznice nenachdzi v rozvojové ose ani v rozvojové oblasti. Uzemi
obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tizemi
suchem. Republikové priority a tkoly tzemniho planovéni uréené v tomto dokumentu uzemni planu
Bfeznice respektuje a rozviji, vytvaii predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a ve vefejném zdjmu
chrdni a rozviji civilizacni hodnoty. UmoZnénim rozSifeni zastavitelného uzemi v ndvaznosti na
zastavéné dzemi a v rdmci zastavéného tzemi vychazi z respektovani zemédélské pidy a tim i vsaku
destovych vod u rodinné zdstavby. Zména €. 1 nezasahuje do dopravniho koridoru D 29/1 - novy tsek
silnice II. tiidy. Navrh zmény &. 1 UP Bieznice respektuje zaméry ZUR, tj. nevytvéii piekazky, které by
zdméry ZUR znemoZiiovaly.

Zména tizemniho plan neni v rozporu s platnymi ZUR Jiho¢eského kraje. Dle platnych ZUR J¢K se
spravni tzemi obce nachdzi v krajiné lesopolni, ve které je Zadouci zachovat v max. mife rozmanitost
krajiny, podporovat retenéni schopnost krajiny. Zména navrhuje k zastavéni v podstaté proluky
v zastavéném tizemi a ndvrhové plochy jsou mimo zdméry a piirodni hodnoty stanovené v platné ZUR.
Resené tizemi zménou ¢&. 1 do regionalnich prvka USES nezasahuje.

Z pohledu souladu Uzemnf studie krajiny Jiho¢eského kraje je spravni tizemi obce zafazeno do krajinné
oblasti €. 20 — Vltavo-tynskd a mala ¢ast spravniho tzemi v krajinné oblasti ¢. 27 — Trebonska. Navrh
zmény je s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje v souladu — pro nevelky rozsah zmény, roziiteni
zastavitelného tizemi v Jamniku k vodote¢i nemd negativni vliv na krajinu. Zména UP navazuje na jiz
stanovené hodnoty v platném UP, které jsou definovany i s ohledem na krajinné oblasti.



d) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu scili a dkoly tzemniho planovani, zejména
s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného tizemi.

Zména ¢. 1 uzemniho pldnu Bfeznice je zpracovédna v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a
civilizaénich hodnot, pfedev§im urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi —
respektuje krajinny a sidelni rdz. NavrZené lokality jsou soucasti zastavéného tzemi nebo na néj navazuji.
Vyuziva stavajici technickou a dopravni infrastrukturu. Ochrana hodnot v kapitole C) je pro jednotlivé
plochy definovéna s ohledem na urbanistické a architektonické hodnoty okolni zdstavby.

e) Soulad navrhu tizemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
piredpist

Zména €. 1 dzemniho pldnu Bieznice je zpracovdna v souladu s platnymi piedpisy v oboru tzemniho
pldnovéni, pfedevSim stavebnim zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebn{ zdkon), ve znéni pozd&jsich predpisti a navazujicimi vyhlaskami. Navrh zmény ¢.1 UP Bfeznice
pfevzal oznaceni ploch z platného tizemniho plénu.

f) Soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpistu

Zména €. 1 uzemniho planu Bieznice je zpracovana v souladu s poZadavky zvlaStnich predpist.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:
Pti stavebnich aktivitach a veSkerych ¢innostech bude respektovdna skutecnost, Ze celé spravni tzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany, bude respektovan letecky koridor LK TRA 78 Veseli.

V koordina¢nim vykresu je uveden text: ,,Celé spravni dzemi je zdjmovym tzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb. Celé spravni uzemi spadd do leteckého koridoru LK
TRA 78 Veseli Toto upozornéni je uvedeno s ohledem na pfipomenuti povinnosti vychédzejici ze zdkona
&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zikona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném dzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zdklad¢ zavazného stanoviska MO.
Tyka se ro staveb:

o Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikact, silnic L., II. a III. tfidy

o Vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt

o Vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhi, vcetn¢ zafizeni

o Vystavba vedeni VN a VVN

o Vystavba vétrnych elektraren

o Vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci

o Vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o Vystavba vodnich nadrz{

o Vystavba objektl tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)



g) stanovisko krajského ai‘adu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivli ndvrhu tizemniho planu na udrZitelny rozvoj nebylo poZadovano.

h) Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Névrh zmény & 1UP Bieznice je zpracovan v souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce Bfeznice -
pofizeni zmény tdzemniho planu zkrdcenym postupem v souladu s § 55a) a se schvdlenym obsahem
zmény tzemniho pldnu a to:

1. ,,Vymezeni nové plochy pro bydleni na pozemcich parc. ¢. 1804 a 1805 k.ui. Breznice u Bechyné
Pozemek parc. €. 1805 k.u. Bfeznice u Bechyné€ byl zapracovén jako ndvrhova plocha k bydleni
1/Z1. Pozemek se nachdzi v zastavéném tuzemi, jednd se o proluku ve stdvajici zdstavbé
a v platném UP je veden jako plocha zelen& soukromé — ZS. Pozemek parc. &. 1804 k.u. Bfeznice
u Bechyné nebyl zapracovan do plochy bydleni - v platném UP je veden jako plocha dopravni
infrastruktury stav. Zapracovani pozemku do plochy bydleni neni mozné z diivodu zachovani
nezbytného $itkového profilu pro mistni komunikaci v souladu s §22 vyhlasky 501/2006 Sb.
v platném znéni.

2., Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku parc. ¢. 599/4 k.i. Breznice u
Bechyne*

Cést pozemku parc. ¢. 599/4 k.i. Bieznice byla zapracovan jako navrhové plocha k bydleni 1/Z2
a to tak, aby byla umoZnéna realizace tc¢elové komunikace okolo vodotece, zarovndna hranice
zastavéného a zastavitelného tzemi pro snadnéjsi obdélavani zemédéelskych pozemk.

3., Vymezeni nové plochy smisené obytné na pozemku st. 193 a prilehlych pozemky (cdst PK 892,
902 a 903 v zastavéném tizemi) vSe k.u. Bieznice u Bechyné
Stavba na pozemku st. 193 (+¢4st sousednich pozemka PK 892,902,903 v zastavéném tdzemi) vSe
k.d. Bieznice u Bechyné jsou vedeny v platném dzemnim pldnu jako plocha vyroby stav. Vyroba
zde byla ukoncena. Je navrZzeno nové vyuZiti jako plocha pfestavby 1/P1 na plochu smiSenou
obytnou. Je upozornéno na nezbytnost dofeSeni pfistupu. Platny tizemni pldn umoZiiuje realizaci
dopravni infrastruktury ve vSech plochich a proto nebyla piistupova komunikace vymezena do
zmény UP.

4. ,,Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich parc. ¢. 483/44 a 483/37 k.u.
Breznice u Bechyné*“

Pozemky parc. ¢. 483/44 a 483/37 k.4. Bfeznice byly zapracovdny jako ndvrhovd plocha
k bydleni 1/Z3. Pozemky se nachazi v proluce mezi stivajici zistavbou a v platném UP byly
feceny jako ndvrhova plocha pro zeleni soukromou.

5. Zastavéné tizemi bylo aktualizovano.

i komplexni zdiivodnéni p¥ijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Nebyly pozadovany varianty feSeni zmény ¢&. 1 UP Bfeznice.

Refenim zmény & 1 UP Bfeznice jsou vytvofeny piedpoklady pro udrZitelny rozvoj vzemi, tedy
komplexni funkéni vyuZiti Gzemi; jsou stanoveny zdsady vécné koordinace, zejména se zfetelem na
ochranu krajinnych, urbanistickych a architektonickych hodnot tzemd.

Civiliza¢ni hodnoty — zména UP respektuje stivajici urbanistické a architektonické hodnoty obce.
Vymezenim ploch bydleni a plochou pfestavby ddvd moZnost k dalSimu rozvoji obce, ticelnému vyuZiti
zastavéného uzemi, stdvajici technické a dopravni infrastruktury.

J) vyhodnoceni wcelného vyuziti zastavéného twGzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

UP piispiva k dosaZeni obecné prospé&iného souladu vefejnych a soukromych z4jmil na rozvoji tizemi.
Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel.



Uzemni plan nabyl déinnosti 12. 2. 2016. Pro bydleni bylo vy&lenéno 5,17 ha. V soudasné dobé je
zastavéna téméer celd lokalita Z3 (zastavéno 2,12 ha) z lokality Z5 zastavéno 0,14 ha, z lokality Z7 je
zastavéno 0,26 ha. Pro bydleni zbyva 2,65 ha zastavitelné plochy. Je patrné, Ze zdjem o bydleni je zna¢ny.
Vyplyva to z polohy obce — blizkost mésta Tyn nad Vltavou a téZ z pfipravenosti pozemkil. Navrh zmény
UP nové zastavitelné plochy fesi predeviim z ploch soukromé zeleng, plochou piestavby nefunkéniho
vyrobniho aredlu. Pouze plocha 1/22 (0,16 ha) je nové zastavitelnd plocha mimo zastavéné uzemi, vSak
sndvaznosti na zastavéné dzemi a s respektovanim urbanistického zaloZeni obce.

k) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho rozvoje
Navrh zmény €. 1 je v souladu s vydanymi ZUR Jihoc¢eského kraje a Zddné nové zaleZitosti nenavrhuje.

)] vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky piidni fond
a pozemKky urcené Kk plnéni funkce lesa.

Vyhodnoceni zadboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhl. ¢. 271/2019 Sb. Celkem zména ¢1 vymezuje
1,0 ha pro bydleni a plochu ptestavby z plochy vyroby stav na smiSené obytné - 0,57 ha.

Navrhové plochy pro bydleni

v
zastav
trida ochrany druh pozemku éném
Ozn. zabor |uzemi
zah Celke
L. II. I1I. Iv. |V. Ost. TTP |orna |r. ZPF m ha
Plochy bydleni B
1/72 | | | | | 016 | | 0.16 | | [ 016] ne] o016
Zména zpusobu vyuziti navrhu oproti platnému tizemnimu planu ze zelené soukromé stav na bydleni
1/Z1 | | | | | 013 | | 0,13 ] | [ 03] ano| 013
Zména zpusobu vyuziti navrhu oproti platnému tzemnimu planu ze zelené soukromé navrh na bydleni
1/Z3 0,71 0,71 0,71 ne 0,71
celkem 0,71 0,29 0,29 | 0,71 1,00 1,00

(Ciselné hodnoty jsou udavény v ha)

Plocha prestavby z plochy vyroby stav na plochu smiSené obytné - 0,57 ha, v plose se nachazi stavba
a zdzemi ke stavbé, pozemky nejsou zemédélsky uZivéany.

Nova zastavitelna plocha 1/Z1 se nachdzi v zastavéném tzemi mistn{
¢asti Jamnik. V platném uzemnim pldnu je vedena jako zelent soukroma
— stav. Jednd se o proluku ve stdvajici zdstavb¢. Zastavitelnd plocha
1/Z2 v mistni ¢4sti Jamnik navazuje na zastavéné dzemi, je zemedélsky
obtizn¢ obdéldvatelnd — jednd se o zarovndni zahrad smérem
k vodoteci s umoZnénim vystavby 1 RD.

Zastavitelna plocha 1Z/3 v Bieznici je v platném UP navrZena jako




uzemi, kterd je zeméd€lsky obtizné vyuZitelnd a misto zelené soukromé je vhodné&jsi jeji vyuziti pro

bydleni.
Uzemni plan Bieznice, ktery nabyl dGéinnosti v roce 2016, vymezil pro
==\ | bydleni 5,17 ha. V soucasné dob¢ je zastavéna téméf celd lokalita Z3

(zastavéno 2,12 ha) z lokality Z5 zastavéno 0,14 ha, z lokality Z7 je
¢ zastavéno 0,26 ha. Pro bydleni zbyva 2,65 ha zastavitelné plochy. Je
W) patrné, Ze zdjem o bydleni je zna¢ny. Vyplyvd to z polohy obce —
. blizkost mésta Tyn nad Vltavou a téZ z ptipravenosti pozemk.

! Névrh zmény UP nové zastavitelné plochy fesi pfedeviim zménou zpiisobu

P

vyuZiti z ploch zelené soukromé a plochou pfestavby nefunkéniho vyrobniho aredlu. Pouze plocha 1/22
(0,16 ha) je nova zastavitelna plocha mimo zastavéné tzemi, vSak s ndvaznosti na zastavéné dzemi a s
respektovanim urbanistického zaloZeni obce.

Rozvojové plochy 1/Z1 a 1/Z2 v m.¢. Jamnik jsou umistény na pidy 5. tfidy ochrany ZPF. Zastavitelna
plocha 1/23 (0,71 ha) v Bfeznici je umisténa na pudach 2. tf. ochrany ZPF. Tato plocha vSak jiz byla
vyélenéna v platném UP jako zastavitelnd plocha pro zeleii soukromou, nedochézi proto k naristu
zastavitelnych ploch. Zména zplsobu vyuZiti na plochy bydleni je ve vefejném zijmu — dojde
k ucelnému vyuziti plochy, kterd dnes tvoii proluku v zastavéném tzemi a je zeméd€lsky obtiZné
vyuzitelna.

Celkové bude mit obec k dispozici k zastavbé 3,65 ha pro bydleni, coZ je méné neZ pti vydani izemniho
planu. Nové plochy jsou navrZeny tak, aby nevznikaly obtiZné¢ obdé€lavatelné zemédé€lské pozemky.

Cilem dzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spoCivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich. Ochrana ZPF je proto vnimana jako jeden z pilifi zachovani
podminky Zivota generaci budoucich. Pfi tvorbé ndvrhu zmény ¢. 1 toto bylo brdno v potaz, Ze ikolem
tizemniho pldnovani je chranit zemédélskou ptdu, zvla§te s tifdou ochrany 1. a II. Uzemni planovani
zaroveil vytvafi podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel. V samotné obci jiZ nejsou opusténé
nemovitosti. Nemovitosti s nevhodnym technickym stavem byly upraveny Ci se upravuji. Zastavitelné

plochy se postupné zastavuji. Navrh zastavitelnych ploch je velice umirnény.

Vyhodnoceni disledku navrhovaného feSeni na PUPFL )
Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa (PUPFL) - nejsou ndvrhem zmény €. 1 UP Bteznice dotceny.

m)  navrh rozhodnuti o namitkéch a jejich zdivodnéni

n) vyhodnoceni pripominek

0) udaje o poctu listi odivodnéni zmény vizemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené
grafické casti

Textova &ast odtivodnéni ndvrhu Zmény &. 1 UP obsahuje 5 stran formédtu A4.

Graficka ¢ast obsahuje: - Koordina¢ni vykres - M 1: 5000, Vykres $irSich vztahd — M 1: 50 000

Vykres zaborti ZPF



